URSCHRIFT |-%-Ausfertigung

Begrinduneg

zur 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 51/81 “Vor dem EyBel” - Teilbereich 1

Der Bebauungsplan Nr. 51/81 "Vor dem EyBel”-Teilbereich 1

ist seit dem 29.02.1984 rechtsverbindlich. Innerhalb des

allgemeinen Wohngebietes waren die sonst ausnahmsweise

zuldssigen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

. Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehlr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen

Nebenerwerbsstellen ausgeschlossen worden.

Ziel dieser Festsetzung war es, gri@tmdgliche Wohnruhe zu
erreichen.
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Mit der 1. Anderung werden nunmehr wieder die
Voraussetzungen fiir die ausnahmsweise Zulissigkeit von

Betrieben des Beherbergungsgewerbes entlang des

Isenbiitteler Weges geschaffen.

Nach dem stddtebaulichen Rahmenplan "Vor dem EyBel"”, von
dem die Bebauungspline abgeleitet wurden, war von Anfang an
am Isenbiitteler Weg der zentrale Bereich flir das ca. 48 ha
groRe neue Wohngebiet vorgesehen. Mit dem EyBel-Center und
dem Kindergarten ist an der Ostseite des Isenbiitteler Weges
(Lage im Teilbereich 2) diese Planungsabsicht bereits
umgesetzt worden. An der Westseite des Isenbiitteler Weges
stehen die sehr eng getroffenen Festsetzungen (Ausschluf
s&mtlicher ausnahmsweise zul&ssigen Betriebe und Anlagen)
einer entsprechenden Entwicklung entgegen. Aus diesem Grund
werden die Festsetzungen hinsichtlich der ausnahmsweisen
Zulédssigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes (8 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNV0O) gelockert. Sie sollen zur Stérkung des
zentralen Bereiches beitragen.

Die Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf die WA-Nutzung
entlang des Isenbiitteler Weges. Im {ibrigen bleiben
samtliche Festsetzungen im Anderungsbereich unverdndert.

Lediglich im siidlichen Planbereich wird innerhalb der
Versorgungsflidche fiir ein Abwasserpumpwerk eine
Gasreglerstation integriert.

Durch die 1. Anderung werden keine zusdtzlichen Kosten
verursacht.

Gifhorn, den 17.12.1991
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